ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Munken | Klippan

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller drsavgifterna for bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsd de
representanter som ni énskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar f6r en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel 4r att du alltid
ir ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg it dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

el

L.

HSB NORDVASTRA SKANE

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av
din foérenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvastra Skdne. HSB
levererar tjinster till fastighetsidgare och har
marknadens bredaste utbud av jdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition 4r att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksé bra och nyttig
information samt méinga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Munken i Klippan, 737600-0779 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen ar ett privatbostadsforetag som bildades ar 1961. Féreningen har sitt séte i
Klippan och &ger fastigheten Novisen 8 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter. Fastigheten
ligger i Klippan pa Hantverksgatan 2 A-H och Ordensgatan 1 A-F, 3 A-H, 5 A-F, 7 A-H samt

2-16 A-B.

Foreningen har 52 bostadsréttslagenheter med en totalyta pa 4 740 kvm. Férutom carport, garage och
parkeringsplats som tillhor respektive lagenhet har féreningen 33 parkeringsplatser for uthyrning och
gastparkering.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
3rum & kék: 36 st (med carport)
5 rum & kok: 16 st (med garage och parkeringsplats)

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. Foreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Véisentliga hdndelser under och efter rikenskapséret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av besiktningsman fran HSB Skane. Féreningens
underhallsplan har uppdaterats.

Féreningen har inte haft nagra stérre underhall under aret.
De kommande aren planerar styrelsen fér byte av fénsterdérrar, fasad, sockel och fénsterpartier.

Ekonomi

Arets resultat blev cirka 407 000 kr, jamfort med cirka 516 000 kr forra &ret. Skillnaden beror framst pa
att fdreningen har haft hégre kostnader for planerat underhall. Den 1 januari 2023 hojs arsavgiften
med 2,5 %.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 1 juni 2022,

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Christina Sandstrém (ordférande), Anders Jonsson,
Anna-Lena Hansson, Lars Olsén och Marie Robertsson. Suppleant var Bengt Olof Frisk.

Revisorer har under aret varit Marcus Larsson med Anders Witlock som suppleant, valda av
féreningsstimman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision.

Styrelsen ger under aret ut Munken Nytt med information om vad som hénder i féreningen. Féreningen
har aven en hemsida, www.brfmunken.se.

Transaktion 09222115557489724205
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsrétter dverlatits. Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 77. P4
stdmman har man en rost per lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har man déremot bara en rdst.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 3740 3701 3665 3665
Resultat efter finansiella poster (tkr) 407 516 923 1031
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 774 509 833 814
Soliditet 51% 49% 50% 43%
Arsavgift (kr/kvm) 789 781 773 773
Drift (kr/kvm) 346 356 329 317
Energikostnader el, varme & vatten (kr/kvm) 189 2086 184 187
Lan (kr/kvm) 2045 2135 2011 2093
Overlatelsevarde (kr/kvm) - 11 061 12104 10 944

Resultat efter disposition tar hénsyn till planerade underhaliskostnader de narmsta tjugo aren.
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beraknas utifrén bostadsréttsytan. Drift, energikostnader och lan per kvm utgar fran
totalytan pa 4 740 kvm. Overlatelsevérde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.
Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits.

Forandringar i Eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 168 400 2176631 7882734 516025
Disposition enligt stimmobeslut 516 025 -516 025
Till fond for yttre underhall 230000  -230000
Fran fond for yttre underhall -596 641 596 641
Arets resultat 407 233
Vid arets slut 168 400 1809990 8765400 407 233

Tillaggsupplysning till resultatrakning
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 407 233 516 025
Fran fond for yttre underhall® 596 641 392 558
Till fond for yttre underhali** -230 000 -400 000
Resultat efter disposition av underhali 773 874 508 583

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhal.
* Avser reservering infér kommande underhalisatgérder (baseras pé underhéllsplanen).

Transaktion 09222115557489724205 i;& Signerat CS, MR, AH, AJ, LO, ML, AC
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 8 765 400
Arets resultat 407 233
Balanseras i ny riakning 9172633

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557489724205 Signerat CS, MR, AH, AJ, LO, ML, AC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséttning 3738 336 3701424
Ovriga rorelseintakter 2008 10 000
Summa rorelsens intékter 3740 344 3711424
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 641096 -1 689 107
Planerat underhall -596 641 -392 558
Ovriga externa kostnader 3 -169 966 -181 365
Personalkostnader och arvoden 4 -212 500 -255 564
Avskrivningar -533 945 -536 363
Summa rorelsens kostnader -3 154 148 -3 054 957
Rérelseresultat 586 196 656 467
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1479 1901
Réantekostnader och liknande resultatposter -180 442 -142 343
Summa finansiella poster -178 963 -140 442
Resultat efter finansiella poster 407 233 516 025
Arets resultat 407 233 516 025

Transaktion 09222115557489724205
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 18 854 783 19 377 935
Inventarier, verktyg och installationer 23 622 34 415
Pagaende nyanlaggningar - -
Summa materiella anldggningstiligangar 18 878 405 19 412 350
Finansiella anldggningstiligdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 18 878 905 19 412 850
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 66 127 24 055
Avrakning HSB Nordvéastra Skane 2 480 890 2 335 601
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 231589 192 007
Summa kortfristiga fordringar 2778 606 2 551 663
Summa omsittningstillgangar 2778 606 2 551 663
SUMMA TILLGANGAR 21 657 511 21964 513

Transaktion 09222115557489724205
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 168 400 168 400
Fond for yttre underhall 1809 990 2176 631
Summa bundet eget kapital 1978 390 2 345 031
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 8 765 400 7882734
Arets resultat 407 233 516 025
Summa fritt eget kapital 9172633 8 398 759
Summa eget kapital 11 151 023 10 743 790
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 690 308 3744 992
Summa langfristiga skulder 6 690 308 3744 992
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3002 572 6 377 560
Leverantdrsskulder 280 459 609 466
Aktuella skatteskulder 144 947 79109
Ovriga skulder 77 953 78 052
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 310 248 331 544
Summa kortfristiga skulder 3816 179 7 475731
Summa skulder 10 506 487 11 220 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 657 510 21 964 513

Transaktion 09222115557489724205
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f4. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan, Avskrivning sker linjart dver tiligangens beraknade livsliangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivhingsprocent tilldmpas:

- Byggnader samt om- och tillbyggnader 1,84 %
- Inventarier 10 & 20 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhélisplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar
for att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sé ar
fallet, beriknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557489724205 L Signerat CS, MR, AH, AJ, LO, ML, AC




HSB Brf Munken i Klippan
737600-0779

Noter

Not 1 Rorelsens intakter
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3738 336 3701424
Ovriga avgifter 2008 -
Ovriga intakter - 10 000
Summa 3740 344 3711 424
Not 2 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El & uppvarmning 770932 823 852
Vatten 126 382 151 564
Renhalining 134 339 114 365
L.6pande underhall 122 233 134 188
Fastighetsservice 66 301 46 473
Fastighetsforsakring 62 492 59 768
Kommunikation 133 327 133 807
Fastighetsavgift 225 090 225090
Summa 1641 096 1689 107
Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Foérvaltningskostnader 124 940 127 824
Arvode extern revisor 11 625 19 875
Medlemsverksamhet 33 401 33 666
Summa 169 966 181 365

Férvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkdp,

kostnader for stimmal/styrelseméten samt 6vriga administrativa och juridiska tjanster.

Arvode for revision 2021 bestar av kostnad bade fér 2020 och 2021.

Not 4 Personalkostnader och arvoden

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ldn - 12 000
Styrelse 152 600 109 030
Ersattning utdver styrelsearbete 2 550 49 200
Foreningsvald revisor 4 830 4760
Valberedning 1000 1000
Vicevard - 9796
Telefonersattning - 3004
Milerséattning 1254 7770
Sociala kostnader 50 266 59 004
Summa 212 500 255 564

Medelantalet anstéllda
Fdreningen har under inte haft nagon anstalid.

Transaktion 09222115557489724205
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Not Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 23 769 441 21 011 595
Arets investeringar -
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning 2 757 846
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 23 769 441 23 769 441
Ingaende ackumulerade avskrivningar -5 151 506 -4 628 354
Arets avskrivningar -523 152 -523 152
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 674 658 -5 151 506
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 760 000 760 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 760 000 760 000
Utgaende redovisat varde 18 854 783 19 377 935
varav byggnader 18 094 783 18 617 935
varav mark 760 000 760 000

Sedan ar 2014 skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). Tidigare om- och tillbyggnader avser fibernat ar 2013,
kulvertbyte fas 1 och 2 &r 2018 och sakerhetsdorrar &r 2019. Fran och med 2021 skriver féreningen av

pa relining.

Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 21 564 000 8448000 30012000
Summa 21 564 000 8448000 30012000
Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 109 663 121 393
Arets forséljningar/utrangeringar -11 730
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 109 663 109 663
Ingdende ackumulerade avskrivningar -75 248 -73 767
Arets avskrivningar -10 794 -13 211
Arets férsaljningar/utrangeringar 11730
Utgaende ackumulerade avskrivningar -86 042 =75 248
Utgaende redovisat varde 23 621 34415
Avser tradgardstraktor, slap, TV, dator, skrivare, bord, stolar, diplomatskéap och grasklippare.
Pagaende nyanlaggning J
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan - 92 926
Arets anskaffningar 2 664 920
Overfort till om- och tillbyggnader -2 757 846

Vid arets slut

Forra arets anskaffningar avser relining, klart 2021

Transaktion 09222115557489724205 gjvf?
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek 1,61 % 2022-03-25  2022-03-25 - 3 399 988
Swedbank Hypotek 3,61 % 2023-03-28  2023-03-28 2681236 2789572
Stadshypotek AB 1,26 % 2026-06-30  2026-06-30 940 000 980 000
Stadshypotek AB 1,15 % 2025-06-30  2025-06-30 2 804 992 2 952 992
Stadshypotek AB 2,58 % 2027-03-30  2027-03-30 3 266 652 -
Summa 9 692 880 10 122 552
varav kortfristig del 3002572 6 377 560
varav langfristig del 6 690 308 3744 992

Beraknad amortering for ndsta ar och l&n som férfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allm&nna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld
minskat till cirka 7,5 miljoner kr om fem éar.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

, 2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta 10 880 000 10 880 000
Summa uttagna fastighetsinteckningar 10 880 000 10 880 000

Transaktion 08222115557489724205 %jvf?
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av véra underskrifter

Klippan
Christina Sandstrém Anders Joénsson Anna-Lena Hansson
Marie Robertsson Lars Olsén

Vér revisionsberattelse har lamnats digital den dag som framgar av vara underskrifter

Marcus Larsson Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Transaktion 09222115557489724205 Signerat CS, MR, AH, AJ, LO, ML, AC
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12 sidor

Startades 2023-03-27 10:39:06 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2023-04-06 10:06:15 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvéastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Christina Sandstrém (CS)
christina.sandstrom@hotmail.se
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Bank!/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CHRISTINA SANDSTROM"
Signerade 2023-03-28 20:33:52 CEST (+0200)

Anna-Lena Hansson (AH)
anna.hanssonléb@telia.com

Bank/D
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"ANNA-LENA HANSSON"
Signerade 2023-03-28 20:35:41 CEST (+0200)

Lars Olsén (LO)
mr.ballatow@gmail.com
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Marie Robertsson (MR)
marierob2010@gmail.com
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Bank!/D
Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var

"MARIE ROBERTSSON"
Signerade 2023-03-28 20:37:28 CEST (+0200)

Anders Joénsson (AJ)
pumpjunior@hotmail.com
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANDERS JONSSON"
Signerade 2023-03-27 13:00:03 CEST (+0200)

Marcus Larsson (ML)
marcus.larsson.1172@gmail.com
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BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"LARS OLSEN"
Signerade 2023-03-28 20:16:21 CEST (+0200)

Afrodita Cristea (AC)
afrodita.cristea@borevision.se
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Bank/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signerade 2023-04-06 10:06:15 CEST (+0200)

pa: https://scrive.com/verify
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BankID

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var
"MARCUS LARSSON"
Signerade 2023-04-05 16:36:13 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
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integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehdllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Munken i Klippan, org.nr. 737600-0779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Munken i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

Klippan fér rakenskapsaret 2022. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Ansyar.

rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

och balansréakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Munken i Klippan fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och forvaltningen av

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, .
omlfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Klippan

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Marcus Larsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsréttsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtingsberittelse, en resultatdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltingsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikining samt dgarforhallanden, det vill
sidga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga hiandelser i 6vrigt under rikenskapséret och
efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhillanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med érets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsférening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag frdn styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not tll byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pd de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsfdreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
tll en fond for yure underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsdttmingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (tll exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhiélls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagoti arsredovisningen.
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